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PEIPSIAARE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Alatskivi 27. mai 2025 nr 244
Peipsiiire Vallavolikogu 23.09.2014 otsusega nr 27 Kinnitatud lihteiilesande muutmine

Peipsidire Vallavolikogu algatas 23.09.2014. a otsusega nr 27 Vdargu kinnistu detailplaneeringu
ja kinnitas detailplaneeringu ldhteiilesande vastavalt lisale. Planeeringu praegune aadress on
Kasepéad alevik, Lapinki tn 13, katastritunnus 58701:003:0232.

Detailplaneeringu ldhteiilesandes on planeeringu eesmérgiks kinnisasjale kalatoostuse tsehhi
(vdiketootmine) ja valveruumi rajamine, vajalike rajatiste ehitamine ning juurdepdisutee
korrastamine. Omanik soovib algatatud detailplaneeringu koostamist jatkata. Detailplaneeringu
koostamise jatkamiseks tuleb viljastada uus ldhteiilesanne kuna monevorra on muutunud
omaniku soov, kehtestatud on Peipsidére valla tildplaneering ja muud seadused.

Peipsiddre valla iildplaneeringu kohaselt jiib planeeringuala elamu maa-alale. Uldplaneering
lubab elamumaale maédirata kuni 50% ulatuses drimaa sihtotstarbe. Kéesoleva planeeringu
koostamise eesmirk on kooskolas tildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatud maakasutuse ja ehitusdiguse madramisel on ldhtutud Peipsidare
valla kehtivast iildplaneeringust ja naaberalade situatsioonist. Planeeringuala l&hitimbruses
eluhooned puuduvad.

Kehtiva Peipsidédre valla iildplaneeringu jérgi asub planeeringuala tiheasustusalal elamu maa-
alal, kuid iildplaneering lubab méérata 50% ulatuses katastriliksuse pindalast kdrvalotstarbena
elamu maa-alale ari maa-ala. Korvalotstarbe véljaarendamine voib toimuda juhul, kui drilise
tegevusega kaasnevad mojud ei hdiri naabruskonda ega avalda olulist mdju looduskeskkonnale.
Teenuste mitmekesistamiseks on oluline, et valda lisanduks aasta 1dbi teenuseid pakkuvaid
ettevotteid, mis véimaldab muuhulgas pakkuda teenuseid suurematele gruppidele. Kohapealse
ettevotluse arengu puhul on tdhtsad eelkdige kohalikku ressurssi vddrindav védiketootmine,
turism, kalandus ja pdllumajandus.

Krunt soovitakse 15% ulatuses maédrata viikeettevGotluse hoone ja tootmise hoone maaks
lahtuvalt huvitatud isiku soovist tegeleda kohapeal kala to6tlemisega, mis eeldab krundile
tootmishoone rajamist.

Uldplaneeringu kohaselt on tootmise maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused
jargmised:

1. Olemasolevatel tiheasustusaladel ja kompaktsetel aladel voi nende vahetus ldheduses tuleb
eelistada viiketootmist;

2. Juhul, kui tootmise maa-ala arendamine voib endaga kaasa tuua hoonest voi katastritiksuselt
véljuvat olulist negatiivset keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga voi projekteerimisega
paralleelselt teostada keskkonnamdju hindamine;

3. Tootmise maa-alade arendamisel tuleb arendajal jélgida keskkonnanduetest kinnipidamist, et
ei halveneks keskkonna (veekeskkond, miira, 6husaaste) seisund;

4. Nii olemasolevatel kui ka uutel vilisdhu kvaliteeti mojutavatel tootmisaladel tuleb igati
soosida parima voimaliku tehnoloogia ja leevendavate meetmete kasutuselevottu heitekoguste
vihendamiseks.



Tootmishoone soovitud kasutamise eesmérgist ldhtudes on véiketootmisega. Vidiketootmine on
keskkonda mittehdiriv tootmistegevus, millega ei kaasne keskkonna héiringuid, sh olulist
likkluskoormuse tousu. Kuna planeeritakse véiketootmist, siis ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ega vahetut voi kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule ning limbritsevale
keskkonnale. Seega voib jdreldada, et viiketootmise kavandamine planeeritud mahus on
kooskdlas iildplaneeringuga.

Hinnang keskkonnamoju olulisusele:

Planeeringuala moju maa-alale on seotud eelkdige chitustegevusega. Ehitustegevusel tuleb
jargida projekteerimis- ja ehitusalaste digusaktide noudeid ja head tava. Ehitusaegne moju on
lokaalne. Alale planeeritakse olemasolevale hoonele juurdeehitus, millega ei muudeta ala senist
maa kasutust. Samuti on tegevus kooskdlas iildplaneceringuga ning maakonnaplaneeringuga
(tiheasustuse ala). Mdju maakasutusele on viheoluline.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister): Keskkonnaagentuuri andmetel ei jda
planeeringualale Natura 2000 alasid ega kaitstavate liikide kasvukohti voi elupaiku.

Planeeringu alal on keskmiselt norgalt kaitstud pShjavesi (pohjavee kaitstuse kaart). Ehitusaegse
ja edasise tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pinna- ja pdhjaveele.

Trasside asukohad ja lahendused kavandatakse detailplaneeringu kdigus. Hoone voi rajatiste
ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt maa, vesi, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades
ehitusmahte, ei ole tegemist suuremahulise tegevusega ning tegevus ei pdOhjusta ressursside
kéttesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitusega kaasneb jddtmete teke. Jaatmekdiitlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning
Peipsidére valla jadtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist keskkonnamdju.
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jaakreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse kinnistusiseselt. Sadevete kditlemine tuleb lahendada planeerimise kédigus
(sadeveed tuleb immutada omal kinnistul). Arvestades eeltoodust ei ole oodata kavandatava
tegevusega kaasnevat vee vOi pinnase reostumist. Miira, samuti moningane ohusaaste (tolm)
tekib eelkdige ehitusaegsel perioodil ning tegemist on modduvate mojudega. Peale chitiste
valmimist ei ole oodata liikluskoormuse kasvu, liikluskorraldus lahendatakse tédpsemalt
planeerimisprotsessi kdigus olemasoleva Lapinki tdnava kaudu. Liiklusmiira ja husaaste olulist
tousu hoonete valmimisega tdendoliselt ei kaasne. Samas tuleb ehitiste kavandamisel arvestada
juba olemasolevalt teelt ldhtuva miiraga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist soojuse ja
Kiirguse teket.

Korrektselt lahendatud jaadtmemajanduse korral negatiivsed mojud puuduvad. Ehitustegevuse
ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda Oli vai kiitus pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kaitamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hidaolukorra lahendamise nduetega.
Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mdjuga avariiolukordade tekkimine
vidhetdendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei ole oodata detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparasel kasutamise olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju strateegiline hindamine ei ole vajalik, kuna :

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, nt
suurtootmist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, Ohu saastatust voi jadtmeteket olulisel mairal;

2. Lahtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta hoonete ja rajatiste ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud saab jagada ehitusaegseteks ja
kasutusaegseteks, ehitusaegsete mojude wulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
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Avariiolukordade esinemise tdendosus on vidike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid.

3. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastusvoime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale.

4. Planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemist vorreldes pracguse olukorraga.

5. Detailplaneeringualal ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale tegevusele.

6. Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel médral soojuse ega Kiirguse
teket. Valgusreostust ei saa pidada oluliseks, lokaalse ulatusega vibratsiooni v4ib esineda
ehitusaegsel perioodil.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui

detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonna- ja teiste digusaktide noudeid, siis ei

kaasne detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset keskkonnamdju.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1 punkti 3, haldusmenetlusseaduse § 4,
planeerimisseaduse § 126, Peipsiddre Vallavolikogu 23.03.2022 otsuse nr 10 ,,Peipsiddre valla
iildplaneeringu kehtestamine*, Peipsidire Vallavolikogu 31.01.2024 méiruse nr 2 ,,Ulesannete
taitmise delegeerimine* alusel, Peipsidédre Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Kasepdd alevikus asuva Lapinki tn 13 (Vorgu) Kinnistu detailplaneeringu
lahtetilesanne (Lisa 1).

2. Jatta algatamata Kasepdd alevikus asuva Lapinki tn 13 (Vorgu) Kinnistu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

3. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Peipsiddre Vallavalitsus detailplaneeringu vastu vodtab vOi  kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise voi
kehtestamata jatmise korraldus.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

(allkirjastatud digitaalselt)
Piibe Koemets
vallavanem Kai Pruuli

vallasekretar



